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1. Bakgrunn
Det er eit mal at kommuneplanens arealdel skal ha fgringar som legg opp til minst mogleg bruk av
dispensasjonssgknader ved sgknad om tiltak. For ein kommune som Tysnes, med ein lang kyst,
og mange bustader, fritidsbustader og naeringsomrade tett pa sjg, er dispensasjonar knytt til tiltak
i 100-meterbeltet vanleg.

Bruk av dispensasjonar for 3 etablera tiltak i 100-meterbeltet er likevel ikkje ei gnska utvikling. For
a redusera bruken av dispensasjonar for slike tiltak, skal det som ein del av kommuneplanen
fastsettast byggjegrenser for bustadomrade, fritidsbustadomrade, naustomrader, neeringsomrade
og regulerte omrade. Pa denne maten skal ein skapa tydelegare fgringar for innbyggjarane om kva
grenser ein skal ta omsyn til mot sjg.

2. Byggegrense mot sjg i kommuneplanprosessen 2023
For & unnga ungdvendige dispensasjonssgknadar i strandsona, og for a skapa fgreseielegheit og
likebehandling for utbygging i sjgnaere omrade, gnskjer Tysnes kommune & avklara byggjegrense
mot sjg i kommuneplanens arealdel.

Ei slik avklaring er i trad med KMDs tolkingsuttale fra 2018 om at ein generell feresegn ikkje er
gyldig fastsetjing av byggjegrense. «Dersom kommunen gnskjer & setja ei anna byggjegrense mot
sj@ enn plan- og bygningslovas §1-8, ma det gjennom kommuneplanen gjerast tilstrekkeleg konkrete
vurderingar opp mot strandsone- og landskapsomsyn, tilsvarande det som ville vorte gjort i ein
reguleringsplanprosess.»

Tysnes kommune har i planrulleringa ikkje gjennomfgrt ei kartlegging av den funksjonelle
strandsonene for heile kystlinja i kommunen. Det er i tidlegare kommuneplanarbeid kartlagt og
regulert byggjegrense mot sjg bustadomrédda i Vage, ved delar av Lundegrend og ved delar av
Uggdal. Det er ogsa fastsett byggjegrense mot sjg ved enkelte naeringsomréade og omrade med
naust. Ut over desse byggjegrensene er det 100-meterbeltet i pbl §1-8 og byggjegrenser i
reguleringsplanar som er gjeldande.

| rettleiar til kommuneplanens arealdel star det <Kommunen ma ved rullering av kommuneplanens
arealdel ta et bevisst standpunkt til spgrsmalet om byggegrense ogsa der det er gjeldande
reguleringsplanar.» «For a angi byggegrense mot sjgen pa en gyldig mate, ma det i kommuneplanen
angis entydig hvor og i hvilken avstand bebyggelsen kan eller skal plasseres i forhold til strandlinjen.
En slik angivelse ma gjgres gjennom planbestemmelser og juridiske linjer med videre, som angitt i
tegnereglene - i tillegg til selve arealformalet.»

«Der kommunen vedtar at tidligere reguleringsplaner skal gjelde, for eksempel ved & bruke
omsynssone bokstav f i § 11-8 tredje ledd, vil byggegrensen gitt i disse planene gjelde. Kommunen
bgr giennomga de eldre reguleringsplanene med sikte pa miljgrevisjon fgr den treffer et slikt vedtak.»
Gjeldende reguleringsplaner er gjennomgatt i arbeidet med kommuneplanen, og generelt er
reguleringsplanene bygd ut i trdd med sine fgremal. Tysnes kommune gnskjer pa generelt grunnlag
at intensjonen til eksisterande reguleringsplanar skal vidarefgrast nar det gjeld avgrensing for
busetnad og naering.
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3. Fastsetting av byggjegrense for naust
A leggja til rette for at eksisterande naust leggast i arealfgremalet naust, kan vera positivt for bade
eigar og kommunen ved at ein legg til rette for feerre dispensasjonar for tiltak i naustet.

Ettersom alle byggesaker for alle ramma eigedommar ikkje er gjennomgatt er det ikkje avklart om
aktuelle naust er lovleg oppfarte tiltak eller ikkje. Ved ei ev. lovbrotsoppfglging vil ein ved & sette
av ulovlege naut til naustefgremal gjere det enklare for det ulovlege naustet a verte lovleggjort
gjennom ei byggesak.

Tysnes kommune er kjent med denne problematikken, og vil fglgje opp ev. ulovlege tiltak som vert
avdekka, nar desse vert avdekka. Det er berre fastsett byggegrense mot sjg for naust og
smabatanlegg i omrade der det enten fgreligg ei reguleringsplan, eller at omrada er avsett til
bustadfgremal, men inneheld naust og anlegg i sjg.

4. Prinsipp for vurdering av byggegrense
Byggjegrense er berre vurdert for regulerte og uregulerte men utbygde omrade der tiltak kjem i
konflikt med byggjegrenser i pbl §1-8. Byggegrensa til sjg skal gjenspegle avveginga mellom
interessene som det skal takast saerleg omsyn til; natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser.

Det har sezerleg vore jobba med & avklara byggjegrense i tettbygde og regulerte omrade i
kommunen. Gjeldande reguleringsplanar som ikkje har byggegrense mot sj@ er vurderte enkeltvis.
Sjglv om reguleringsplanen har byggegrense mot sjg er planen gjennomgatt, og byggegrense mot
sj@ er vurdert.

Byggjegrensar fra tidlegare kommuneplan er vidarefgrt for dei utbyggingsomrada der dette blei
fastsett.

For omrade der reguleringsplan viser byggjegrense mot sjg, er det ikkje vist byggjegrense i kartet for
kommuneplanens arealdel.

For regulerte omrade der bustad eller fritidsbustadsfgremal gar heilt til sjg er byggjegrense lagt i
fasadeliv pa eksisterande bygningar. Der utbygging ikkje er realisert er byggjegrensa lagt i regulert
plassering av bygning.

For omrade der reguleringsplan ikkje viser byggjegrense, er byggjegrense i kommuneplanen foreslatt
plassert etter fglgjande prinsipp:

e Langs formalsgrenser for bustad- og fritidsbusetnad, der det er regulert grentomrade langs
sjpen.

e Langs fasadeliv der fgremalet bustad eller fritidsbustad er trekt helt ned mot sjg.

e Langs formalsgrensa for naerings- og industriformal for tyngre industri, og for sjgretta naering.

e Langs formalsgrensa for formal i sjg for naust, bryggjer, kaier, smabéatanlegg og hamner.

For eksisterande uregulerte bustadomrade er det foreslatt byggjegrense etter folgjande prinsipp:

e Langs fasadeliv pa eksisterande bustad/fritidsbustad.
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For eksisterande uregulerte nausteomrader er det foreslatt byggjegrense etter fglgjande prinsipp:

e Langs fasadeliv pa eksisterande naust og fram til formalsgrense mot sjg@.

For eksisterande naust i uregulerte bustadomrade er det foreslatt byggjegrense etter fglgjande
prinsipp:

e Langs formalsgrense mot sjg, og 2meter ut fra fasadeliv av naust.

For uregulerte naeringsomrade er det foreslatt byggjegrense etter fglgjande prinsipp:

e Langs formalsgrense mot sjg og i formalsgrense til naeringsformal.
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5. Gjennomgang av vedtekne reguleringsplanar

Prinsippa i kapittel 4 er nytta som metodisk tilnaerming for fastsetting av byggegrense mot sjg. Alle
reguleringsplanar, og alle utbygde omrade og avsette utbyggingsomrade i 100-metersbeltet, er
gjennomgatt og vurdert opp mot prinsippa. Pa denne maten har ein eit grunnlag for vurderingane, slik
at ein i stgrst mogleg grad sikrar likebehandling og tydelege rammar for fastsettinga.

| kommuneplanrettleiaren star det «kKommunen ma ved rullering av kommuneplanens arealdel ta et
bevisst standpunkt til spgrsmélet om byggegrense ogsa der det er gjeldende reguleringsplaner. Der
kommunen ikke fastsetter en egen grense, vil grensen vaere 100 meter. Der kommunen fastsetter en
annen grense, vil denne gjelde foran grense i eldre reguleringsplaner.» Alle reguleringsplanar i Tysnes
kommune har fastsett ei byggegrense i ei eller anna form. Dei eldre reguleringsplanane (vedtekne fgr
ca. 2005), har i hovudsak byggegrenser fastsett i fgresegnene, eller omriss av bygningar som er teikna
inn pa plankartet med juridiske linjer. | trad med rettleiar for kommuneplan, skal byggegrenser i slike
tilfelle teiknast inn for & vidarefgre reguleringsplanens intensjon. Dersom byggegrenser ikkje gar fram
av reguleringsplankartet, vil det oppstd motstrid mellom kommuneplan og reguleringsplan, og
byggegrensene fastsett i kommuneplanen og anna lovverk vil ga framfor dei grenser som er fastsett i
foresegnene til eldre reguleringsplanar.

Der det i reguleringsplanen er fastsett ei byggegrense i plankartet, og reguleringsplanen skal gjelde
videre, vil det ikkje vaere ngdvendig a teikne inn byggegrense i plankartet for kommuneplanens arealdel.

| fleirtalet av dei nye reguleringsplanane er det fastsett byggegrense for utbyggingsomrade langs sjg.
Det er imidlertid fa planar som har fastsett byggegrense i sjg. | fleire nyare reguleringsplanar vert
byggegrenser for omrader for utbygging pa land vidarefgrt fra reguleringsplan, medan det ma setjast
nye byggegrenser for formal i sjg.
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Svarvahella hytteomrade gnr.75, bnr 3, PlaniD2011-02

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldande reguleringsplan

Forslag til byggegrense

Vestre
Kloysteinen

Neset

Krokhaugen

I trdd med retningslinjer i kapittel 3 vert byggegrensene i gjeldande reguleringsplan vidarefgrt. Det er fastsett byggegrense for kvar enkelt tomt for fritidsbustadar.
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Hopsundet, PlanID 2006-03

Forslag til byggegrense

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldande reguleringsplan
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I trdd med retningslinjer i kapittel 3 vert byggegrensene i gjeldande reguleringsplan vidarefgrt. Det er fastsett byggegrense for kvart enkelt utbyggingsomrade for fritidsbustadar.
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Reguleringsplan Skar kai, gnr.80, bnr.1, PlanlD:2018-01

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldande reguleringsplan Forslag til byggegrense

I trdd med retningslinjer i kapittel 3 vert byggegrensene i gjeldande reguleringsplan vidarefgrt. Det er fastsett byggegrense for kvart enkelt naeringsomrade.

Oppdater med byggegrense for smabatanlegg.
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Forslag til byggegrense

Nedre Gjelland, deler av gnr.85, bnr.1,3 — PlaniD:2006-01
Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan
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Det er berre et fatall fritidsbolgier som er etablert i planomradet. Fritidsboligene innenfor planomradet var allerede etablert ved regulering av omradet. Det er heller ikke opparbeidet infrastruktur i trad med planene. Det er flere naust innenfor

planomradet, men hovedandelen av disse ble etablert fgr reguleringsplanen ble vedtatt.
I trad med retningslinjer i kapittel 4 fastsettes byggegrensen for eksisterende og fremdtidige fritidsboliger i formalsgrensen til arealformalet. For nausteomrader og for omrader for smabathavn settes byggegrensen i formalsgrensen.
Reguleringsplanen legger opp til at det opprettholdes er belte med grennstruktur/LNF-omrade langs sjgen slik at allmennhetens tilkomst til sjo opprettholdes. Dette prinsippet er viderefgrt ved fastsetting av byggegrenser.
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Feeravag hyttefelt, gnr.36, bnr.3, PlanID: 1989-03

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense
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Sidan reguleringsplanen vart vedteken er det ikkje etablert fritidsbustader innanfgre omrada avsett til nye fritidsbustader. Dei fritidsbustadane som var etablert for reguleringsplanen vart vedteken. Desse er etablert heilt ned til sjgen. Som
utgangspunkt skal byggjegrensa i slike tilfelle leggjast i fasadeliv. | dette tilfellet ligg fritidsbustadene i terreng som er sa bratt at det er lite tilgjengeleg. Pa bakgrunn av dette blir byggjegrensa lagd i strandsona for desse omrada.

Felta regulert for framtidige fritidsbustader, midt i planomradet, far ei byggjegrense i trad med retningslinjene i kapittel 3. ved at byggjegrensa blir sett i formalsgrensa. Byggjegrensa er trekt samanhengande langs felt for fritidsbustader og
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Hillesvik hyttefelt, gnr.29, bnr.1, PlaniD: 1991-02

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense

Omradene avsatt til boliger og fritidsboliger er aller utenfor 100-metersbeltet fra sjg.
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Utbyggingsplan nausteomrade Nes del av gnr. 28, bnr. 1 og 2. PlanID: 2010-02

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense

+599

| trdd med prinsippene fastsatt i kapittel 3 er byggegrensen mot sjg lagt i formalsgrensen mot sjg.
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Laukhammar. PlaniD: 2007-01.

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense

| gjeldende reguleringsplan er det fastsatt byggegrenser for omradene avsatt til nye fritidsboliger. Eksisterende fritidsboliger har ikke fastsatt byggegrense. Nausteomradene har ikke fastsatt byggegrense.

Det er en rekke avvie mellom hvordan omradet er regulert og hvordan tiltak er etablert. Dette gjelder saerlig infrastrukturen. Samtidig er enkelte fritidsboliger etablert innenfor andre arealformal. | tilfeller der byggenes plassering gar ut over
formalsgrensen er byggegrensene lagt i fasadeliv.

For fritidsboligene uten byggegrenser i reguleringsplan, samt nausteomradene fastsettes byggegrensene i trad med prinsipper fastsatt i kapittel 3.
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Laukhammar del av gnr.162, bnr.2. PlaniD: 2012-01

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

T

,/'

7

/ Lo/
a7 TINNINK 77 NareZ 7/

7 SN VATV AVA V. e / 4
Y7 [ avas avin A =P/
PA Al /A T A AT //'/’

2=t 7y \ A
S FRAE A

7%

/S >
/ /_ AL _/ ,’.ﬂ.\,:m
/ VDI, vy sty it 7 a7 s i

s |\

/
VA il A A7 T AW,
7% Z AR A%,/

Z

P f

p /]

! 7
T SRR Zak— e,
7 I S adicalinly § SRRV AN st
7 7 N == g 7P N
R TR e 7 -*
P /o '.683 o ‘
Ry 7 T §
— : - ]
7 N i 7 4
A 7 R S
= » [ =2 o)
; 5 ’1 1 // // o A 5"9
= - - ‘ ]
7
*.'\s

Forslag til byggegrense

-

| gjeldende reguleringsplan er det fastsatt en sammenhengende byggegrense som gar i formalsgrensen. Det er derimot en rekke avvik i forhold til regulert avgrensing pa kaianlegg og faktisk utforming. Ettersom omradet er regulert til smabathavn
med regulert plassering av naust pa land tilpasses byggegrensen til det som er etablert.
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Reguleringsplan Flornes, gnr.165, bnr,1 mfl., PlaniD: 2012-02

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense

Reguleringsplanen fastsetter byggegrense for nye omrader avsatt til fritidsbebyggelse. For eksisterende fritidsboliger er det ikke fastsatt byggegrense i reguleringsplanen. For omrader til naust og smabatanlegg er det ikke fastsatt byggegrenser.

I trdd med retningslinjene fastsatt i kapittel 4 legges byggegrenser til formalsgrensene. Dette gjelder bade omrader av satt til fritdsboliger, naust og smabatanlegg.
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Detaljregulering fiskerihamn Skorpo, gnr.158, bnr.1. PlaniD:2019-02

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense

Reguleringsplanen fastsetter byggegrenser for omradene avsatt til «<Naeringsbebyggesle» og for «Naust». For omradene det skal etableres smabatanlegg i sjg, med tilhgrende tilkomst fra land, er det ikke fastsatt byggegrense mot sjg eller i sjg.
Byggegrense for omradene avsatt til «<Sméabatanlegg i sj@ og vassdrag» er byggegrensen fastsatt i trad med prinspippene i kapittel 4. Byggegrensen settes i formalsgrensene mot sjg, og i sj@.

Blir dette riktig?
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Espevik, gnr.167, bnr.1 mfl. = PlanID: 1996-02

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense

erpolle

Nordra
Espevika

Nar reguleringsplanen ble vedtatt inneholdt den bade regulerte og eksisterende hytter. De eksisterende hyttene har regulert plassering og omriss. For bade regulerte og etablerte fritidsboliger er det fastsatt byggegrense mot veg, men det er ikke
fassatt byggegrense mot sj@. Planen inneholder ogsa et omrade avsatt til industri hvor det ikke er fastsatt byggegrense.

Der det er fastsatt byggegrense mot veg skal denne viderefgres, og bindes sammen med ny byggegrense mot sjg for alle omrader for utbygging i planen. | trdd med prinsipper i kapittel 3 sette byggegrensen i formalsgrensen for fritidsboliger og
naeringsomrader.
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Nyborg hyttefelt gnr. 166, bnr. 4

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense
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Fastsatt byggegrense mot veg. Ikke fastsatt byggegrense mot sjg i plankart.

Byggegrense mot sjg er lagt i formalsgrensen for fritidsbolgier, da det er et grgntbelte langts sjg. Byggegrense for naust er lagt i formalsgrense for formalet.
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NOTAT

Reguleringsplan Elsakerneset gnr. 153 bnr. 5 mfl. - PlaniD:2013-04

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense
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Fastsatt byggegrense for omrader avsatt til bebyggelse. Ikke fastsatt byggegrense i sjg.

Byggegrense i sjg er lagt i formalsgrensen for formal i sjg, i trad med overstaende prinsipper.
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NOTAT
Detaljreguleringsplan for industriomrade i Elsakervagen. PlanID: 2018-02
Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense
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Det er fastsatt byggegrenser i formdlsgrense mot sjg. Det er ikkje lagt inn byggegrense i sj@

Byggegrense i sjg er lagt i formalsgrensen for formal i sjg, i trdd med overstaende prinsipper.
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NOTAT

Langeland@yjorda, gnr.154. PlaniD: 2001-02

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense
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Avstanden til sjg er stgrre enn 100m. Tiltak kommer ikke i konflikt med byggeforbud i strandsonen. Byggegrenser reguleres etter annet lovverk.
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NOTAT

FV78, Skorpokrysset - @yjorda

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense

Denne planen diskuteres med kommunen.
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NOTAT

Alsaker brygge sor, gnr. 153, bnr. 1 mfl. PlaniD: 2022-02

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense
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Det er fastsatt byggegrense i reguleringsplan for naeringsomrader og 2 av 3 boligomrader. Det er fastsatt byggegrense i sja i trad med overordnede prinsipper.
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NOTAT

Alsaker brygge. PlanID: 1998-01

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense

Det er ikke fastsatt byggegrense mot sjg eller i sjg i plankartet. Omradet pa land er regulert til neering (kontor, industri, lager). De ter heller ikke fastsatt byggegrense for hamneomradet i sjg. Det er en del avvik mellom avgrensingene for
naeringsomradet, og for hamneomradet. Anlegg i smabathamnen avviker betydelig, men er i ny kommuneplan lagt inn som «smébathamn», slik at byggegrensen i sja kan justeres i trdd med dette.

I trdd med prinsippene i kapittel 4 legges byggegrensen i neeringsomradet i formalsgrensen i sja. Det legges ogsa inn en byggegrense i formalet for eksisterende smabathamn som gar ut over plangrensen.
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NOTAT

Alsaker Fjordbruk gnr. 152 bnr. 99 - PlaniD: 2003-03

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense
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plankart for kommuneplanens arealdel.

Det er fastsatt byggegrense for industriomradet i gjeldende reguleringsplan. Reguleringsplanen legger ikke opp til tiltak i sj¢ ut over industriomradet. Byggegrenser fra gjeldende reguleringsplan viderefgres og, det fastsettes ikke byggegrense i
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NOTAT

Nedre Uggdalseide, gnr. 66 - PlanID: 1982-01
Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense
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Deler av reguleringsplanen er erstattet av ny plan. Det er ikke fastsatt byggegrense mot sj@ i den gjenvaerende delen av reguleringsplanen. Reguleringsplanen intensjon har vaert & legge til rette for utfylling i sjg for a tilrettelegge for naering og naust.
Byggegrense fastsettes i trad med prinsipper over og legges i formalsgrense mot sjg for bade naeringsomrade og naust.
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NOTAT

Seerberg gnr.98 bnr. 9 - PlaniD: 1983-01
Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense
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| gjeldende reguleringsplan er det ikke fastsatt byggegrense mot sjg.

temmeropplag. Byggegrensen settes i formalsgrensen til sjg.

Byggegrense mot sjg for fritidsboliger settes i formalsgrense siden det er et grgntbelte mellom tomter og sjg. For naust settes formalsgrense mot sjg. For omradet avsatt til jord og skogbruk er intensjonen i planen at dette omradet skal brukes til
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NOTAT

Lundehagen | del av gnr. 113 bnr. 2- PlanID: 1977-02

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense

= BN

For bustadtomter der det fastsett byggegrense mot sjg. For naustomradet er det ikkje fastsett byggjegrense mot sjg

Byggjegrense mot sj@ settast i faremalsgrensa mot sjg.
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NOTAT

Lundehagen Il deler av gnr. 113-1977-01

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense

Lk

| gjeldande plan er det ikkje fastsette byggjegrense mot sjg. Dette gjeld for bustader, naust, fritidsbustader og naeringsomrade.

Byggegrenser for bustader settast i faremalsgrensa mot sjg. For bustadomrade som grensar til sjg vert byggegrensa trekt vekk fra sjgen for a sikre allmenn tilgjenge til sjg. For neeringsomrade og nausteomrade vert byggjegrense sett i feremalsgrense
mot sjg. For omrade avsett til fritidsbustader vert byggjegrensa trekt vekk fra sjg for & sikre allmenn tilgjenge.
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NOTAT

Godgysund fjordhotell — PlaniD: 2008-01

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense
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NOTAT

Gaseviksomradet — PlaniD: 2000-01

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense
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Reguleringsplanen har ikkje byggjegrenar mot sjg.
| gjeldande reguleringsplan er omradet regulert til «Byggjeomrade» utan vidare 3 spesifisere kva bygningar som vert tillete. Det er etablert bade naust og fritidsbustader i planomradet.

Det er ikkje utarbeida kriterer for denne typen bebyggelse. Byggjegrense mot sjg vert i denne saka sett 4m fra fasadeliv pa eksisterande fritidsbustader. Det ver ikkje fastsett byggjegrense for naust da naust ikkje er ei del av den opprinlege planen.
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NOTAT

Beltestad, Reguleringsplan Mjelkevika, gnr. 32 bnr. 1 m.fl. — PlaniD:1997-01

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense

Det er ikkje fastsett byggjegrense mot sjg.

For naustomrade vert byggjegrense sett i fearemalsgrense mot sj@. For fritidsbustader der feremalet ikkje grensar til sjg, vert byggjegrense satt i feremalsgrense. For fritidsbustader der fgremalet grensar til sjg, vert byggjegrense sett i regulert
fasadeliv. Det er ikkje bygdt fritidsbustad pa denne eigedommen, men ved a legge byggjegrensa 15m fra grense til sjg, vert intensjonen til planen vedarefgrt.
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NOTAT

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan

Reguleringsplan Eidaneset - Kjevika, gnr. 66 bnr. 6 m.fl. -PlaniD: 2002-01

Forslag til byggegrense

Delar av opprineleg plan er oppheva.

]

S
/\’/ B
/N N~ Y \
f \ Y N | =
1 | / / J -+
| < £ 7 :
[/ el 2 P i
f e L/ !
il / ]
B 7 '
i | X / N
3 3 :
\, Vi

Det er fastsett byggjegrense i sjg i delar av planomradet. Dette omradet er i dag utfylt og det er etablert naust/naustebustader/rorbu. Det er ogsa vedtatt ei mindre endring som tillet utlegging av flytebryggjer.
For dei omrada der det ikkje er fastsett byggjegrense mot sjg skal denne etablerast i fgremalsgrensa mot sjg da planens intensjon er a legge til rette for nausthytter og naust.
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NOTAT

Nzeringsomrade Nedrevage, gnr. 137 bnr. 8 — PlaniD: 2003-02

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense

ne\)

Det er ikkje fastsett byggjegrense mot sj@.

Byggjegrense mot sj@ leggast i fgremalsgrense mot sjg.
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NOTAT

Galanten, gnr. 106 bnr. 7 - PlaniD: 2006-04

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense
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Det er ikkje fastsett byggjegrense mot sjg.

For bustadsomrada settast byggjegrensa i feremalsgrensa, da det ligg eit grentomrade mellom bustader og sjg. For naeringsomrade og naust settast byggjegrensa i feremalsgrensa til sjg. For omrade i sjg settas byggjegrensa i fgremalsgrensa i
sjo.
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NOTAT

Lundavagen - PlanID: 2006-05

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense
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Det er ikkje fastsett byggjegrense mot sjg.

For bustadsomrada settast byggjegrensa i feremalsgrensa, da det ligg eit grentomrade mellom bustader og sjg. For Naust settast byggjegrensa i fgremalsgrensa, da planens intensjon legg opp til ei kai/passasje framfgre nausta. Byggjegrense i
sjo settast i feremalsgrenda, da planens intensjon er & legge opp til bade sméabathamn og smabatanlegg i sjg.
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NOTAT

Peralio, del av gnr. 90, Vee — PlaniID: 2009-04

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense

Det er ikkje fastsett byggjegrense i plankartet.

Byggjegrense for bustader vert sett i fearemalsgrenda da det er et grentomrade mellom bustader og sjg. Det samme gjeld for omrade B1 avsett til «offentleg institusjon». For omrade A1 avsett til «<Allmennyttege feremal — Naust/kubbhus», vert
byggjegrensa sett i feremalsgrensa mot sjg. Det gjeld ogsa for omrade avsett til naust.
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NOTAT

Lunde @vre, Kattaneset, gnr. 114 bnr. 1 m.fl. = PlaniD: 2010-01

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense

For fritidsbustader og bustader er det fastsett byggjegrense mot sjg. Det er ikkje fastsett byggjegrense for naust.

Byggjegrense for naust settast i faremalsgrense mot sjg.
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NOTAT

Smabathavn Gjersvika — gnr.96 bnr.2 m.fl - PlanID

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense

o =

Det er ikkje fastsett byggjegrense i reguleringsplan.

Byggjegrense settast i fgremalsgrense mot sjg for naust, parkering og tilkomstveg. Byggjegrense i sjg vert sett i feremalsgrense for smabatanlegg i sjg.
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NOTAT

Detaljreguleringsplan for Onarheim Sentrum - 2010-04

Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense

Det er fastsatt byggegrense for sentrumsomradet. Det er ikke fastsatt byggegrense for eksisterende omrade avsatt til barnehage/skole. Reguleringsplanen legger til rette for nye tiltak innenfor formalet avsatt til undervisning. Siden det ikke er fastsatt
byggegrense mot sjg for dette formalet, er det lagt inn en byggegrense for dette.
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NOTAT

Reguleringsplan Henningshagen del av gnr.151 bnr.1 m.fl. — PlanIiD:2013-03

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense

Det er fastsette byggjegrense mot sjg for alle utbyggingsfgremal i reguleringsplanen.
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NOTAT

Det er ikkje fastsett byggjegrense mot sjg, men utbyggingsomrada er lengar vekk fra sjg enn 100m og er ikkje i konflikt med dei generelle fgresegnene i §1-8.

Bustadfelt Lande — Krokjen gnr.94 bnr.1 m.fl. — PlaniD:2011-01
Formal i kommuneplanens arealdel Gjeldende reguleringsplan Forslag til byggegrense
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Omega 365 Areal AS : Kvassanesvegen 4, 5582 @lensvag : Org.nr 986 930 264 : Sentralbord 975 40 000
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NOTAT

2010-03

Reguleringsplan Vage sentrum - PlanID

Forslag til byggegrense
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Gjeldende reguleringsplan
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Formal i kommuneplanens arealdel
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Det er fastsett byggjegrense for utbyggingsferemal pa land, men ikkje for faremal i sjo.

Byggjegrense i sjg vert sett i feremalsgrense i sjg.
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NOTAT

Uggdal bustadomrade gnr.66 bnr. 4, 6, 101 m.fl. — PlanID:2015-01

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense

Det er fastsett byggegrense for utbyggingsomrade pa land. Det er ikkje fastsett byggjegrense for omrade i sjg.

Byggjegrense for feremalsomrade i sjg vert sett i fearemalsgrense.
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NOTAT

Reguleringsplan Malkenestangen, gnr.121 bnr.5 — PlanID: 2018-03

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense
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Det er fastsett feremalsgrense for utbyggingsomrade pa land, Men ikkje for smabatanlegg mot/i sj@.

Byggjegrense for smabatanlegg vert sett i feremalsgrense mot sjg.
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NOTAT

Reguleringsplan Skar kai, gnr.80 bnr1 - PlaniID: 2018-01

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense

Det er fastsett byggegrense for utbyggingsomrade pa land, men ikkje for fgaremal i sjg.

Byggjegrense i sjo settast i faremalsgrense i sjg@.
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NOTAT

Detaljregulering fiskerihamn Skorpo, gnr.158 bnr.1 — PlaniD: 2019-02

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense

/

Det er fastsett byggjegrense i feremalsgrense pa land, men ikkje i sj@.

Byggjegrense for fgremal i sjg settast i feremalsgrensa.

Omega 365 Areal AS : Kvassanesvegen 4, 5582 @lensvag : Org.nr 986 930 264 : Sentralbord 975 40 000 : areal.omega.no

48



https://areal.omega.no/

NOTAT

Detaljregulering for industriomrade i Elsakervagen - PlaniD:2018-02

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense

Det er ikkje fastsett byggjegrense mot sjg, dd omradet ligg meir enn 100m fra sjg.
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NOTAT

Utbyggingsplan Vagsmarka VI, Vage - PlanID: 2009-02

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan
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Forslag til byggegrense
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Det er ikkje fastsett byggjegrense mot sjg, dd omradet ligg meir enn 100m fré sjg.
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NOTAT

Boligfelt Onarheim — PlanID:1979-01

Formal i kommuneplanens arealdel

Gjeldende reguleringsplan

Forslag til byggegrense

Det er ikkje fastsett byggjegrense mot sjg i plankartet.

Byggjegrense vert sett til faremalsgrensa, da det er eit grgntbelte mellom bustader og sjg.
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